Zmluva

0 n3jme nebytovych priestorov
’ Clanok 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Oravské muzeum Pavla Orzsagha Hviezdoslava,
so sidlom Hviezdoslavovo nam. 1692/7, Dolny Kubin,
PSC 026 01, Slovenské republiky,
ICO 36 145 106, DIC 2021437913 ,
Zastpeny: PaedDr. Méria JAGNESAKOVA, riaditel’ka
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo u¢tu: SK40 8180 0000 0070 0048 1213
/d’alej len ,, prenajimatel’™/

a

Najomeca: Mgr. Lenka VAVRECANOVA podnikajica pod obchodnym menom
Mgr. Lenka Vavrec¢anova, s miestom podnikania
Martina Hattalu 2050/24, Dolny Kubin PSC 026 01,
zapisand v Zivnostenskom registri Okresného uradu Dolny Kubin,
¢islo ziv. registra: 530-11266
ICO: 50 067 494 DIC: 1078809677
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia
Cislo u¢tu: IBAN: SK }
/dalej len ,, ndjomea*/ = ===

uzatvdraji v zmysle ustanoveni § 663 a ndsl. Zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov so zretelom na ustanovenia Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /dalej len ,,zmluva*/ za tychto
zmluvnych podmienok:

Clénok IL.

Preambula
Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti v obei Dolny Kubin a k.G. Dolny Kubin zapisanych na
LV ¢&.369 u Spravy katastra Dolny Kubin a to:
a/ pozemku evidovaného v registri parciel .,C* parc. & 51, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 512 m2,
b/ nebytovych priestorov v budove ,,Dom Farbiarsky* /dalej len ,, budova“/ s.€. 1755 postavenej
na pozemku parc. €. 51.

Clénok II1.
Predmet a ucel zmluvy

1/ Prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndgjomcovi do ndgjmu nebytovy priestor na prizemi budovy
o celkovej vymere 48 m2. Predmet najmu pozostava: klenbovéa miestnost’, kuchynka a hygienické
zézemie. Inventarny stpis hnuteného majetku v prenajimanych priestoroch tvori prilohu ¢&.1 tejto
zmluvy.
2/ Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uZivania ndjomcovi vyluéne za ucelom
prevadzkovania predajne umeleckych potrieb a minigalérie. Ndjomca v tejto predajni moze
vykonavat’ aj a iné ¢innosti stivisiace s i¢elom prenajmu a predmetu jeho podnikatel'skej ¢innosti.
3/ Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu inej fyzickej alebo
pravnickej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.



Clanok IV.

Doba niajmu
1/ Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.03.2017 do 28.02.2018.
2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost a t¢innost tejto zmluvy mozno prediZit vylucne
formou ocislovanéhe pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok V.

Vys$ka najomného a platobné podmienky
1/ Néijomné za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje takto: 336.- EUR/rok. slovom
tristotridsat’Sest” eur za rok.
2/ Ndjomné dohodnuté v odst. 1 tohto ¢lanku je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel’'ovi na jeho
tcet uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy jednorazovo najneskor 14 dni od podpisu tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami. Dohodnuté najomné uhradi ndjomca na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om.
3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem ngjomného uvedeného v odst. 1, je ndjomca povinny
uhrddzat' aj naklady za plnenia asluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu na zdklade
platobnych vymerov dodévatelov ato najmi: dodavky tepla aohrev teplej vody, elektrickej
energie, vodného a stoéného. Uvedené platby je ndjomca povinny uhradzat na ucet prenajimatel’a
na zaklade skuto¢nych odberov a to na zaklade refakturacie prenajimatel’a.
4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné zriadenie Ucastnickych teleféonnych stanic, internetu a
ostatnych telekomunikaénych sluZieb a poplatky spojené s ich prevadzkou a uzivanim si ngjomca
zabezpe¢i vlastnym menom ana vlastné ndklady od dodavatel'skych spoloc¢nosti, pricom
prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava ndjomcovi k tomuto sthlas. Odvoz a likvidaciu
vietkych druhov odpadov, ktoré vzniknu uZzivanim predmetu ndjmu zabezpeCuje ndjomca
vlastnym menom a na vlastné naklady po celt dobu trvania najmu.
5/ Pokial' vznikne prenajimatelovi $koda ztitulu neplnenia si zmluvnych zavizkov alebo
pravnych povinnosti najomcom, najomca sa zavdzuje v celom rozsahu Skodu prenajimatelovi
nahradit’ v peniazoch, pokial sa zmluvné strany nedohodni inak.
6/ Za den uskuto¢nenia platby sa pre potreby tejto Zmluvy povazuje den, kedy bola prislusna
finan¢na ¢iastka pripisana na ucet opravneného prijemcu.
7/ Ak sa nagjomca dostane do omeskania sakoukolvek platbou, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ poplatok zomeskania v zmysle ustanoveni Obchodného zakonnika. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na uhradenie Skody.
8/ Najomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi za platby za najom alebo za platby za
prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo pohl'adavkam prenajimatel'a vo¢i najomcovi
vzniknutym na zéklade tejto zmluvy, alebo zadrziavat' a neplatit’ nijomné alebo akékol'vek iné
platby podla zmluvy zddévodu akychkol'vek narokov alebo pohladavok ndjomcu voci
prenajimatel’ovi.

Clénok VI.
Prava povinnosti zmluvnych strin

1/ Prenajimatel zabezpetuje udrzbu, opravy, upravy aservis technologickych zariadeni
a rozvodovych systémov.

2/ Néajomca sa zaviizuje oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych oprav
(d'alsich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za Skodu
tym spdsobent a nema naroky (napr. na zl'avu z najjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uZivat’ predmet najmu. Ak potreba oprav, udrzby a servisu
bola spdsobena najomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady ndjomcu, pri€om ndjomca je
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povinny ich prenajimatel’ovi preplatit’ do 3 pracovnych dni od predlozenia prislusnych dokladov.
V pripade, 7e pocas trvania najmu dojde v predmete ndjmu k havarii, je ndjomca povinny
najneskor do 12 hodin informovat’ o vzniku tejto situacie prenajimatel'a. V pripade, Ze havaria bola
sposobend najomcom, je povinny vynalozené naklady preplatit’ prenajimatelovi do 3 dni od
predlozenia prislusnych dokladov.
3/ Nijomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi a d'alsim osobam potrebnii si¢innost pri
vykone takychto oprav azasahov aznasat' obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.
4/ Nijomca je opravneny v predmete najmu vykonat' stavebné zmeny a inStaldciu novych
technologickych ainych zariadeni (dalej len ..Upravy”) len na zaklade predchidzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.
5/ Najomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu v silade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudlne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zivote a zdravi os0b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak. nad hranicu pristupni podla prislusnych
noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.
6/ Poziarnu ochranu v jednotlivych prenajatych priestoroch si nadjomca zabezpecuje samostatne,
na zaklade poziarno-poplachovych smernic a poziarno-evakuacnych planov. Vsetci zamestnanci
najomcu s povinni oboznamit” sa s tymito dokumentmi. Bezpe¢nost pri praci si v prenajatych
priestoroch najomca zabezpecuje samostatne.
7/ Néajomcea je opravneny uskutoénit’ a realizovat’ primerané opatrenia a ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim alebo kradeZou. Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpecovacich, elektrickych
a inych zariadeni je najomca opravneny uskuto¢nit’ len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatel’a. Najomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi prislusnu technicki dokumentéciu.
Predmetné zabudovanie zabezpecovacich zariadeni si v plnej vyske hradi ndjomca a na vlastné
naklady si zabezpecuje aj vietky revizie tychto zariadeni.
8/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Prenajimatel'a o vsetkych
skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.
9/ Nédjomca nie je opravneny pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné¢ miesto na predmete ndjmu
zariadenia alebo vybavenie. ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane velku alebo neobvyklu
zataz.
10/ Ndjomca je opravneny umiestnit’ na predmete najmu svoje obch. meno, resp. iné reklamné
tabule, plagaty a pod. a za podmienky dodrzania predchadzajiceho bodu a po predchadzajucom
suhlase prenajimatela.
11/ Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov za G¢elom
vykonania preventivnych kontrol, vykonania oprav audrzby andjomca sa zavizuje znaSat
obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. Prenajimatel’ je vSak povinny
oznamit’ ndjomcovi termin uskuto¢nenia planovanych kontrol a oprav minimalne 2 pracovné dni
vopred, s vynimkou, ak by vaznost’ situacie nezniesla odklad.
12/ V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do stavu,
zodpovedajucemu stavu pri odovzdavani predmetu ndgjmu do uzivania ndjomcovi. s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy odstuhlasené prenajimatelom, ato ku diiu ukoncenia
najomného vztahu.
13/ Najomca berie na vedomie, Ze vietok hnutel'ny majetok. ktory vnesie do predmetu ndjmu je
opravneny si poistit’ na vlastné naklady. t.j. prenajimatel nenesie zodpovednost' za pripadné skody,
poskodenia a straty na vnesenych predmetoch ndjomcu.
14/ Najomca nie je opravneny previest prava a povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy na tretiu
osobu.
15/ Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia
abezpenosti pri praci, ochrane majetku. predpisov hygienickych ako aj protipoziarnych
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predpisov. Za vSetky $kody, ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov. zodpoveda
v plnom rozsahu.
17/ Najomca zabezpeci, aby nahradné kluce od prenajatych miestnosti boli ulozené u
prenajimatel’a v zalepenej a zapecatenej obélke, pre pripad poZiaru, alebo inej mimoriadnej
udalosti. P

Clinok VIL

Odovzdanie predmetu nijmu do najmu a po skonéeni nijmu
1/ Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu do ndjmu ku diu zaciatku najmu v stave
v akom sa nachéadza.
2/ Ku ditu skon¢enia ndjmu odovzda prenajimatel'ovi predmet najmu v stave v akom ho do ndjmu
prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie.
3/ Najomea je povinny vypratat’ predmet ndjmu pri zaniku tejto zmluvy najneskor do 7 dni od jej
zaniku.
4/ V pripade, ak najomca po skonéeni nijmu z akéhokol'vek dévodu neuvolni a neodovzda
prenajimatel'ovi predmet ndjmu, prenajimatel je oprdvneny pozadovat' uhradenie zmluvnej pokuty
vo vySke 10,- € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, tj. riadne odovzdat
a uvolnit’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu, ¢im nie je dotknuty jeho narok na nahradu vzniknutej
skody.

Clinok VIIL
Skoncenie najmu
2/ Néjomny vztah dohodnuty touto zmluvou médZe skongit:
a/ pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode,
b/ dilom dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy pre jej podstatné porusenie
zo strany ndgjomeu, za podstatné porusenie zmluvy zo strany ngjomcu sa povazuje:
- omeskanie so splatenim ndgjomného dlhsie ako 30 dni po lehote splatnosti,
- uziva predmet ndjmu na iné Ucely, ako je v tejto zmluve dohodnuté,
- prenecha predmet ndgjmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a tretej osobe do podnajmu,
- sposobenie zna¢nej Skody nedodrzanim zmluvnych a pravnych povinnosti najomeu alebo ich
zanedbanim.
¢/ uplynutim trojmesacnej vypovednej lehoty. ktord za¢ina plynut prvym diom kalendéarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede bez uvedenia vypovedného dévodu,
vypovednymi dovodmi st niektory z dovodov, pre ktory mdze prenajimatel’ od zmluvy odstupit’
alebo nedodrzanie zmluvnych povinnosti zo strany najomcu alebo z dévodov uvedenych v § 9
Zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
3/ Tato zmluva zanika aj:
a/ zénikom predmetu najmu,
b/ smrtou a vyhlasenim za mitveho najomcu,
¢/ vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu,
d/ zanikom pravnickej osoby prenajimatel’a,
¢/ ak najomca strati zivnostenské opravnenie na podnikanie.
Clinok IX.
Spolo¢né ustanovenia
1/ Akékol'vek oznamy alebo dorucovanie dokumentov podla Zmluvy, ak si urcené
prenajimatel'ovi, budu doru¢ované na adresu prenajimatela. Akékol'vek oznamy alebo
dorucovanie dokumentov podla Zmluvy, ak st uréené ndjomcovi, budi doru¢ované na adresu
najomeu.
2/ Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a u¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na posledni znamu adresu zmluvnej strany. ktord bola ako posledna znama adresa
touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzdjomnej kore$pondencie alebo
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zmluvnych dokladov ako posledna ). Pre tieto ucely je mozné pouzit telegraf, fax alebo
elektronickou formou — emailom. Zmluvné strany sa zaviizuji vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu.
3/ Oznédmenie alebo akdkol'vek listina sa podla tejto zmluvy povazuje za dorudenti druhej
zmluvnej strane, ak ju prevezme osobne alebo jeden pracovny deni po odoslani ozniamenia
telegrafom, faxom “alebo elektronickou formou — e-mailom alebo v pripade pouzitia postovych
sluzieb pozadujicich potvrdenie prevzatia v deii a ¢as dorucenia, alebo pokusu o dorucenie, ak to
bolo odmietnuté alebo znemoznené druhou zmluvnou stranou, ktorej 0ozndmenie smeruje.
4/ Na prava a povinnosti neupravené v tejto Zmluve sa vztahuju prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a d'alsich pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
5/ Spory medzi zmluvnymi stranami sa rie$ia dohodou. Ak zmluvné strany nedosiahnu dohodu
o spornej otizke moze ktorakol'vek zmluvna strana poziadat prislusny sid o rozhodnutie v
spornej otazke.
6/ Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla poradia
¢isluju a oznacia datumom.
7/ Ustanovenia uvedené v kazdom ¢lanku a bode tejto Zmluvy sa budi uplathiovat’ nezavisle od
seba a na ich platnost’ nebude mat’ vplyv neplatnost’ ktoréhokol'vek z ostatnych ustanoveni, s
vynimkou pripadu, ak délezitost’ alebo ina okolnost tykajtca sa neplatného ustanovenia z neho
robi ustanovenie, ktoré zjavne nie je mozné oddelit” od zostavajucej ¢asti prislusnych ustanoveni.
Ak bude ktorékol'vek z tychto ustanoveni neplatné, alebo bolo by platné, ak by doslo k vymazaniu
urcitej Casti tohto ustanovenia, predmetné ustanovenie bude platit’ s tpravami, ktoré buda potrebné
pre jeho platnost’, pripadne ak toto nebude realizovateIné alebo mozné, zmluvné strany vykonaju
vSetky primerané dkony. aby sa dohodli na nahradnych ustanoveniach s ¢o mozno najpodobnejsim
uc¢inkom. v sulade s platnym pravom.
Clinok X.

Ziverecné ustanovenia
l/ Zmluva o prenajme nebytovych priestorov je vyhotovena v dvoch vytlatkoch, z ktorych
kazdy ma platnost’ originalu, pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.
2/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
v nasledujuci den po jej zverejneni.
3/ Utastnici tejto zmluvy zhodne vyhlasuju, Ze s plne spdsobilymi k pravnym tkonom, ze
zmluvu uzavreli po vzajomnom prerokovani a podla ich skuto¢nej, slobodnej a pravej vole, urcite,
vazne a zrozumitel'ne a Ze ich zmluvna volnost nebola Ziadnym spdsobom obmedzena a Ze tato
zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.
4/ Tato zmluva bola Gcastnikmi precitand a schvalena. Zmluvné strany zhodne vyhlasuja. e sa
podrobne obozndmili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu rozumejti a nemaji k nemu vyhrady,
pripomienky alebo d'alSie navrhy na doplnenie, na znak ¢oho zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Dolnom Kubine, dna 15.02.2017

Za najomeu: Za prenajimatela:
Oravské muizeum
Pavla Orzsagha Hviezdoslava
1

Mgr. Lenka VAVRECANOVA

riaditel'’ka



Priloha ¢. 1

Inventiarny supis hnutel'ného majetku Oravského muzea v prenajimanych priestoroch
- na prizemi Florinovho domu

Miestnost:

DHM 1/115 dreveny pult 1 ks cena: 859,62 €

Hygienické priestory:

DHM 1/122 susi¢ ruk 1 ks cena: 211,53 €
DHM 1/696 davkovac mydlovej peny 1 ks 93,57 €
DHM 1/697 davkova¢ toaletného papiera 1 ks 34,06 €
DHM 1/698 davkovac sklad. pap. uterdkov 1 ks 53,77€
DHM 1/699 osviezova¢ vzduchu 1 ks 101,08 €



