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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zikona & 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v platnom zneni

(d'alej len ..Zmluva™) medzi

Prenajimatel’ :

Nazov: Oravské muzeum P. O. Hviezdoslava
So sidlom : 027 41 Oravsky Podzamok ¢.9
Zastupeny: PaedDr. Maria JagneSakova, riaditel’
ICO: 36145106

DIC: 2021437913

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu vo formate IBAN: SK40 8180 0000 0070 0048 1213

(d’alej ako ..prenajimatel™)

a

Ndjomca:

Nazov: Mgr. Lubo$ Volcek

so sidlom : Mlynska 619/5, 02901 Namestovo
ICO: 43539343

DIC: 1047172478

IC DPH: SK1047172478

(dalej ako ,.,ndjomca™)

( prenajimatel’ a nagjomca d'alej spolu ako ..Zmluvné strany™)

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktory (
dalej len .ZSK™) je vlastnikom nehnutelnosti s. ¢. 322 budova — nebytovy priestor —
kancelaria s vymerou 11,50 m2, postavenej na pozemku p. ¢. KN-C ¢.5835/4, nachadzajicej
sa v katastralnom tuzemi Zakamenné, obec Oravska Lesna, okres Namestovo zapisana na
liste vlastnictva ¢. 1289.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného vodseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sihlasom
zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejnen¢ho zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel” evidoval pod
¢islom 01/2025-OMPOH a bol zverejneny v dobe od 7.4.2025 do 22.4.2025.

LI
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechéava a ngjomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove stip. ¢. 322, o celkovej vymere 11,50 m2. Budova je zapisand na liste vlastnictva
&.1289 katastralneho odboru Okresného uradu Namestovo, ako stavba s. ¢. 322 postavena na
parcele ¢. 5835/1, k. 0. Zakamenné, obec Oravska Lesna, okres Namestovo.

(dalej v texte tejto zmluvy len .predmet ndgjmu™ alebo ., nebytové priestory™).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet nagjmu do doc¢asného uzivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
najomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca opravneny uzivat spolo¢né priestory
budovy uvedenej v CLII ods.1 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndjmu.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily na riadne
uzivanie a takto prebera vec do najmu.

CL IIL
Utel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l. II. ods 1 tejto zmluvy, uzivat' vyluéne na
zriadenie jednoduchého bufetu s predajom originalne balenych potravin pre navstevnikov
Oravskej lesnej zeleznice .

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast” do uzivania tretim
osobam bez pisomného siihlasu prenajimatela.

CLIV.
Doba najmu

Néjom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu urcita a to od 1.5.2025 do 30.9.2025 .

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
dohodnuty ucel najmu najneskor v defi zacatia plynutia doby najmu, a to v Case. na ktorom sa
zmluvné strany dohodnii. Pokial’ defi zacatia plynutia doby najmu pripadne na defi pracovného
pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na
najblizsi pracovny den. Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpisu
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odovzdavaci a preberaci protokol. V nadvéznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, ze
v pripade predmetu najmu, ktory uzival identicky najomca doteraz. sa uz povazuje za riadne
odovzdany prenajimatel'om a prevzaty nagjomcom a preto o odovzdani predmetu najmu nie je
potrebné vyhotovit preberaci a odovzdavaci protokol.

Pri skon¢eni najmu je ndjomca povinny vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v stilade so zmluvou. O
odovzdani predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu najmu
ku dnu prevzatia prenajimatel'om.

Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu ndjmu, najomca
je povinny uhradit’ prenajimatelovi $kodu, ktora na veci vznikla. Ndjomca zodpoveda aj za
skody sposobené osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie prenajatej veci, alebo ktorym
umoznil k predmetu najmu pristup. V pripade, ze v posledny den doby ndjmu najomca predmet
najmu nevyprace a k datumu skoncenia doby najmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné
strany sa dohodli, ze vypratanie priestorov moze vykonat prenajimatel, a to na naklady
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadna Skodu na
veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ najomcovi aspon 5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

CL VL
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné:

50,-€/ mesacne. Celkové suma predstavuje sumu 250,-€ ( slovom: dvestopitdesiat).

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi najomné na zaklade vystavenej faktury po
skon¢eni doby najmu bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy a na faktare vystavenej prenajimatelom.

Vo vyske najomného podla ¢lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie si zahrnuté thrady za sluzby
spojené s najmom, ktoré bude podl'a ¢lanku VII. tejto zmluvy platit’ nagjomca.

Cl. VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Nédjomeca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi spotrebu elektrickej energie na zaklade
vyaétovania spotreby podla skuto¢nych nakladov, ndgjomca ma inStalovany elektromer na
meranie jeho spotreby.

Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s ndgjmom sa vykona do 30 dni po ukonceni
najmu.

Likvidaciu a odvoz tuhého komunalneho odpadu si bude najomca zabezpecovat sam na
vlastné naklady.

Cl. VIIL
Zmluvna pokuta

. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo Ghradu za

poskytované sluzby podl'a Cl. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL IX.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran
Na strane prenajimatel’a:

a) ak nie je dalej uvedené nieco iné je prenajimatel’ najmd povinny uskuto¢novat opravy,
vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa
neznizovala ich hodnota, funk¢nost™ a esteticky vzhlad a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako potreba takej opravy, vymeny a Gdrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravhymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu ngjmu, ¢o mu je nagjomca povinny umoznit’, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:

a) povinnost  uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za energie a sluzby
spojené s najmom riadne a véas v termine splatnosti,

c) povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost” zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najma
udrziavat’ Cistotu a poriadok

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu

najmu — bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu
oprav, ktoré¢ st v rézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je
najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade
zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost’ zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmi vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni neskorsich
predpisov.

2) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit™ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela
stavebné upravy predmetu najmu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit od zmluvy. Najomca modze
pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel dal
predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru sposobil na predmete najmu vlastnou
¢innost'ou, alebo ak bola sposobena podnikatel'skou ¢innostou ndjomcu. Ndjomea nema voci
prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom. kradezou
alebo zivelnou udalostou. Ak z cinnosti najomcu dojde k ekologickému zatazeniu,
zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi zndsa ndjomca sam.

V pripade, ze predmet najmu v suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude v predmete najmu zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zaviaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany.
BOZP. hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpecie.
Zaroven sa 4 zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické,



bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak ndjomca zodpoveda
prenajimatel’ovi za vetky $kody, ktoré vznikni porusenim tejto povinnosti.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby ndjmu, na ktort bol
dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.

N4jomeca modze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. odst.3. je dva
mesiace a zaéne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. okrem
pripadu, ak ngjomca bude uzivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je
vypovedna doba jednomesacna a zac¢ina plynit prvym diom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom doby najmu uvedenej v ¢lanku [V. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatela.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat
iba na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a oc¢islovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah

k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzend, zmluvné prejavy su urcité a zrozumitelné, zmluvu si
precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajicich porozumeli, zmluva nebola
podpisand v tiesni ani za nédpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom
tato zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om Prenajimatel’ obdrzi jeden (1) rovnopis
a Najomca jeden (1) rovnopis.

> o4 Y
V Oravskom Podzamku 9[/7/61/"‘,§

Prenajimatel’ Néjomca



